Применяемые стандарты оценочной деятельности

Отчеты по оценки составляются в соответствии с Законодательными актами Российской Федерации: Федерального Закона “Об оценочной деятельности в Российской Федерации “ № 135 - Ф3 от 29 июля 1998 года (в ред. федеральных законов от 21.12.2001 N 178-ФЗ, от 21.03.2002 N 31-ФЗ, от 14.11.2002 N 143-ФЗ, от 10.01.2003 N 15-ФЗ, от 27.02.2003 N 29-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 05.01.2006 N 7-ФЗ, от 27.07.2006 N 157-ФЗ, от 05.02.2007 N 13-ФЗ, от 13.07.2007 N 129-ФЗ, от 24.07.2007 N 220-ФЗ, от 30.06.2008 N 108-ФЗ, от 07.05.2009 N 91-ФЗ, от 17.07.2009 N 145-ФЗ, от 27.12.2009 N 343-ФЗ, от 27.12.2009 N 374-ФЗ, от 22.07.2010 N 167-ФЗ, от 28.12.2010 N 431-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 18.07.2009 N 181-ФЗ);  Стандартов Международного Комитета Оценки в редакции от 31.01.2007 г. (МСО – 2007). Данные документы определяют рыночную стоимость, как расчетную величину, равную денежной сумме, за которую имущество должно перейти  из рук в руки на дату оценки в результате коммерческой сделки, заключенной между добровольным покупателем и добровольным продавцом после выставления имущества на продажу общепринятыми способами. При этом полагается, что каждая из сторон действует компетентно, расчетливо и без принуждения. Законность и целесообразность применения Международных Стандартов Оценки в редакции от 31.01.2007 года вызывается необходимостью их практического использования. Применение Международных Стандартов Оценки в редакции 2007 года  не противоречит положениям статьи 15 Конституции РФ и статьи 7 Гражданского Кодекса РФ, где говорится о том, что общепризнанные принципы и нормы международного права и международные договоры РФ являются в соответствии с Конституцией РФ составной частью правовой системы  РФ. Международные Стандарты Оценки (МСО – 2007) безусловно относятся к общепризнанным принципам и нормам международного права. Применение вышеназванных Международных Стандартов Оценки  осуществляется в полном соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, в том числе требований  Федеральных стандартов оценки (ФСО№1, ФСО№2, ФСО№3). 

Непосредственно, в процессе оценки и при составлении отчета об оценке использовальзуются: 

Федеральные стандарты оценки:

· ФСО 1. Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки;

· ФСО 2. Цель оценки и виды стоимости;

· ФСО 3. Требования к отчету об оценке.

Международных Стандартов Оценки в редакции от 31.01.2007 г. (МСО – 2007):

· Общие понятия и принципы оценки (ОППО);

· Кодекс поведения;

· Типы имущества (недвижимое имущество, движимое имущество, бизнес, финансовые интересы);

Международные Стандарты Оценки (МСО):

· МСО 1. Рыночная стоимость как база оценки;

· МСО 2. Базы оценки, отличные от рыночной стоимости;

· МСО 3. Составление отчета об оценке;

Международные применения оценки (МПО):

· МПО 2. Оценка для целей кредитования.

Международные руководства (МР):

· МР 1. Оценка стоимости недвижимого имущества;

· МР 2. Оценка стоимости интересов (прав аренды); 

· МР 9. Анализ фиксированного денежного потока для сделок на рыночной и нерыночной основах.

Использование Международных Стандартов Оценки крайне важно и необходимо, поскольку аналогичных российских Стандартов оценки по направлениям оценочной деятельности, разработанных и утвержденных Правительством РФ нет, а поэтому отсутствие национальных Стандартов оценки дает объективную возможность применения для целей настоящей экспертизы Международные Стандарты Оценки в качестве эталона оценки качества проведенных оценочных исследований различных видов имущества по конкретным видам имущества и имущественных прав. Официального перевода новых Международных Стандартов Оценки, в редакции 2007 года,  на период оценки не существовало.

Целесообразность и правомерность использования Международных Стандартов оценки полностью согласуется с требованиями ст. 15 Конституции Российской Федерации и ст. 7 Гражданского кодекса РФ.
